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BEDRIJFSPAND



“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 25.000,- per jaar

Borg € 6.250,-

Servicekosten € 3.600,-

Inrichting Gestoffeerd

Aanvaarding Direct

 

Bouw

Type object Winkelruimte

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1927

 

Oppervlaktes en inhoud

Verhuurbare vloeroppervlakte 115,8 m²

Verkoopoppervlakte 90 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 1

 

Locatie

Ligging Aan park

Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

Nabij snelweg

 

Energieverbruik

Energielabel D



> Omschrijving
Omschrijving en locatie:

De bedrijfsruimte is circa 116 m2 groot, gelegen op de begane grond, heeft 
een frontbreedte van circa 3,5 meter en is gelegen op een prachtige 
zichtlocatie in Utrecht-Oost. Tot voor kort was hier een audicien gevestigd. 
Door de grootte en bestemming biedt dit pand veel mogelijkheden voor 
een ondernemer om een winkel, praktijk of kantoor te vestigen. 




De Adriaen van Ostadelaan is een fijne en levendige winkelstraat gelegen in 
Utrecht-Oost met veel lokale winkeliers, horecagelegenheden en een PLUS 
supermarkt. Onlangs is de straat heringericht waardoor het verblijfsgebied 
veel aantrekkelijker is geworden voor voetgangers en fietsers. Ook is dit 
pand in de directe nabijheid gelegen van het Wilhelminapark, Het 
Diakonessenziekenhuis en het Stadion Galgenwaard.  De Utrechtse 
binnenstad en het Centrale Station zijn binnen 10 fietsminuten te bereiken. 




Bestemming en gebruik:

De bestemming van het perceel is 'Gemengd-1', dit houdt in dat het pand 
voor verschillende doeleinden gebruikt kan worden. Globaal genomen: 
Detailhandel en publieksgerichte dienstverlening.




Bereikbaarheid

De winkel is zowel met de auto als met het openbaar vervoer goed te 
bereiken. 




Eigen vervoer: 

De rondweg "de Waterlinieweg” is op één minuut rijden gelegen. Vanaf hier 
zijn de Rijkswegen A2, A12, A27 en A28 binnen enkele autominuten 
bereikbaar. 




Openbaar vervoer: 

De bushalte Adriaen van Ostadelaan is tegenover het pand gelegen. Elke 
paar minuten rijdt er een bus van en naar het Utrecht NS Centraal Station. 




Parkeergelegenheid

In de directe omgeving zijn er openbare parkeerplaatsen aanwezig. Er is 
betaald parkeren van toepassing. 




Tevens is het mogelijk om bij de gemeente een (zakelijke) 
parkeervergunning aan te vragen. 




Vloeroppervlakte  

De metrage van de winkelruimte betreft conform NEN 2580: ca. 115,8 
m² verdeeld over de begane grond. Het object is conform de 
meetnorm van het normblad NEN 2580 ingemeten. Een NEN 2580 
meetstaat is beschikbaar. 




Opleveringsniveau  

De ruimte wordt opgeleverd in de huidige staat, geheel vrij van huur 
en/of andere gebruiksrechten en is voorzien van onder andere: 

-pantry; 

-cv-installatie;

-toilet;

-opslagruimte;

-bestaande wand, vloer en plafondafwerking;

-huidig plafond voorzien van verlichtingsarmatuur en airco.




Welstandsklasse  

B1.




Frontbreedte:  

Ca. 3,50 meter. 




Huurprijs:  

€ 2.083,33 per maand.  (€ 25.000,-- per jaar)




Servicekosten leveringen en diensten:

Voorschot servicekosten voor verbruik en vastrecht voor gas, licht en 
water bedragen € 300,- per maand. Dit betreft een verrekenbare 
voorschot per maand exclusief btw.




BTW:

Indien huurder niet aan het “90%-criterium” voldoet, zal er van 
rechtswege sprake zijn van omzetbelasting vrijgestelde verhuur. 
Alsdan wordt de overeengekomen kale huurprijs, exclusief 
omzetbelasting, zodanig verhoogd dat het voor verhuurder ontstane 
financiële nadeel wordt gecompenseerd. 


Huurtermijn:  

In principe een huurperiode van 5 jaar gevolgd door 
verlengingstermijnen van telkens 5 jaar. Een kortere 
aanvangshuurperiode is bespreekbaar.




Opzegtermijn: 

12 maanden. 




Huurbetaling: 

De totale betalingsverplichting dient per maand vooruit te worden 
voldaan. 




Zekerheidstelling:  

Een doorlopende bankgarantie ter grootte van drie maanden huur en 
servicekosten te vermeerderen met de geldende BTW. 




Huurindexering:

De huurprijs zal jaarlijks, voor het eerst 1 jaar na de 
huuringangsdatum, worden verhoogd op basis van de 
consumentenprijsindex (CPI) zoals wordt gepubliceerd door het 
Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 




Huurovereenkomst:  

De huurovereenkomst zal zijn gebaseerd op het meest actuele model 
zoals is vastgesteld door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ), 
inclusief de algemene bepalingen. 




Aanvaarding:  Per direct




Bijzonderheden:  

- Bouwjaar gebouw: circa 1927; 

- Gebruiksoppervlakte totaal (BAG): 115,8 m2 

- Inhoud: 424,1 m3

- Plafondhoogte: 2,65m

- De winkelruimte wordt in de huidige staat opgeleverd

- De aansluiting en het verbruik van data- en 
telecommunicatievoorzieningen zijn niet in de huurprijs begrepen, dit 
komt voor rekening en installatie van de huurder. 























> Plattegrond Ontdek de...







> 3-D Plattgrond Ontdek de...







 

Meetstaat gebruiksoppervlakte 
conform Branchebrede Meetinstructie  




Adres 

Adriaen van Ostadelaan 10, Utrecht 

Datum

dinsdag 1 juni 2021


 

Woningperspectief


Schaverijstraat 11

3534AS Utrecht


T: 085 060 2409

W: www.woningperspectief.nl

E: info@woningperspectief.nl 

http://www.woningperspectief.nl
mailto:info@woningperspectief.nl


Winkel: 

De oppervlakten zijn in het werk ingemeten en digitaal uitgewerkt. Voor de 
plattegronden zie bijlage. 


De verdeling van de vloeroppervlakten over de bouwlagen is overeenkomstig de 
meetstaat.


De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden. Aan 
de plattegronden en de daarbij behorende meetstaat kunnen geen rechten worden 
ontleend. © www.woningperspectief.nl. 


In afwijking van NEN 2580, is er geen onderscheid gemaakt tussen dragende- en niet-
dragende binnenwanden
Oppervlaktes Bouwlaag 1 Bouwlaag 2 Bouwlaag 3 Bouwlaag 4 Bouwlaag 5

BG

Gebruikoppervlakte 
Wonen

115,8

Overige inpandige 
ruimte

Inhoud (m3) 424,1 0,0 0,0 0,0 0,0

Externe Bergruimte

Gebouwgebonden 
Buitenruimte

Oppervlakte wonen 
totaal

115,8

Overige inpandige 
ruimte totaal

0,0

Gebruiksoppervlakte 
totaal (BAG)

115,8

Inhoud totaal 424,1

Hoogte verdieping 2,65 0 0 0 0

Kruipruimte/vloer 0,7 0 0 0 0

Hoogte totaal 3,35 0 0 0 0

Oppervlakte tarra 10,8 0 0 0 0

BVO 126,6 0,0 0,0 0,0 0,0



“Werk jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



> Bekijk dit 

pand online!

adriaen van ostadelaan10.nl

Adriaen Van Ostadelaan 10, Utrecht



INTERESSE
in dit pand?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

0302901806

viziermakelaardij.nl/

info@viziermakelaardij.nl

Vizier Makelaardij o/g

Groeneweg 63

1234 MK  Utrecht


